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RESUMEN

Desde la vigencia de la Ley 28194, su Reglamento y en especial desde la
modificacion del afio 2018 al Texto Unico Ordenado (TUO) de la ley antes
mencionada, no se tiene una posicién uniforme o clara respecto a la elevacion
a escritura publica respecto de compraventas de inmuebles realizadas con
anterioridad a la vigencia de dicha ley, y que recién acuden ante el notario

para dicha formalizacion en escritura pubica.

En ese contexto, la presente investigacion tiene como objetivo principal
determinar si los notarios pueden requerir que se acredite fehacientemente
que la compraventa se haya celebrado con anterioridad a la Ley 28194.
Siendo la respuesta a ello que los notarios si pueden requerir se acredite
haberse llevado a cabo la compraventa del inmueble antes de la vigencia de
la Ley 28194, pues ello permitira brindar seguridad juridica a la escritura

publica que se originaria.

La tesis se estructura en tres partes. La primera aborda los aspectos
metodoldgicos de la investigacion. La segunda parte inicia con el capitulo 1,
el cual incluye el marco tedrico y los antecedentes del estudio. El capitulo 2
presenta el analisis de la informacién recopilada, la contrastacion de las
hipétesis y la formulacion de la propuesta. Por su parte, el capitulo 3 expone
las consecuencias y los beneficios derivados de la implementacién de dicha
propuesta. Finalmente, la tercera parte contiene las conclusiones vy

recomendaciones formuladas a partir de los hallazgos de la investigacion.
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ABSTRACT

Since the effective date of Law No. 28194, its Regulations, and especially
since the 2018 amendment to the Single Consolidated Text (TUO) of the
aforementioned law, there has been no uniform or clear position regarding the
formalization by public deed of real estate purchase and sales agreements
executed prior to the effective date of said law, and which are only now being

presented to the notary for such formalization in a public deed.

In this context, the main objective of this research is to determine whether
notaries can require irrefutable proof that the sale was executed prior to the
Law No. 28194. The answer is that notaries can indeed require proof that the
sale of the property took place before the enactment of Law 28194, as this will

provide legal certainty to the resulting public deed.

The thesis is structured in three parts. The first one addresses the
methodological aspects of the research. The second part begins with Chapter
1, which includes the theoretical framework and background of the study.
Chapter 2 presents the analysis of the collected information, the testing of the
hypotheses, and the formulation of the proposal. Chapter 3, meanwhile, sets
out the consequences and benefits derived from the implementation of this
proposal. Finally, the third part contains the conclusions and recommendations

formulated based on the research findings.

Keywords: Public deed, real estate purchase and sale, formalization,

payment through the banking system, means of payment.



